Zatacznik Nr 1

do Ogtoszenia Wojta Gminy Olszanica

o0 publiczny | przetarg nieograniczony na
dzierzawg nieruchomosci wchodzacej w sktad
gminnego zasobu nieruchomosci

potozonej w Uhercach Mineralnych

Umowa dzierzawy /wzor
zawarta w Olszanicy, .......... 2023 r.
pomiedzy:
Gming Olszanica, 38-722 Olszanica 81, reprezentowang przez mgr inz. Krzysztofa Zapale —
Wajta Gminy, zwang dalej ,,Wydzierzawiajagcym”,
a

Panem/Panig

Pesel/NIP, ... zwanym/ng w tre§ci umowy
Dzierzawca,
0 nastepujacej tresci :

§1
I. Umowa niniejsza zawierana jest zgodnie z wynikiem przetargu na dzierzawe
nieruchomosci przeprowadzonego w dniu ...........
2. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkow nieruchomos¢
0 powierzchni 0,0332 ha, sktadajaca si¢ z dziatki nr ew.: 419 zabudowanej budynkiem
handlowo — ustugowym o pow. zabudowy 64 m? potozonej w Uhercach Mineralnych, dla
ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta Nr KS1E/00020603/0, przez Sad Rejonowy w
Lesku.
3. Dzierzawca wykorzystywal bedzie przedmiot dzierzawy dla potrzeb prowadzenia
nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki,
catkowicie na wlasny koszt.
4. Dokonywanie zmian przeznaczenia przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce wymaga
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

§2

1. Dzierzawca zobowigzany jest do wykonania we wlasnym zakresie i na wilasny koszt
remontu budynku wraz z uporzagdkowaniem otoczenia polegajagcego m.in. na:



- wymianie instalacji elektrycznej,

- odnowienie elewacji zewng¢trznej,

- malowanie dachu,

- ocieplenie sufitu,

- wymiana stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych,

- odnowienie $cian wewnetrznych,

- wykonanie wylewki i potozenie plytek na posadzke,
- remont schodéw wejsciowych,

- wykonanie WC,

- przebudowy ogrodzenia.

- wykonaniu remontu lub naprawy innych elementéw nie wymienionych, ktére moga
okaza¢ si¢ niezbedne do wykonania w trakcie realizacji prac;

- uporzadkowaniu dzierzawionego terenu oraz utylizacji i wywozie powstalych podczas
remontu odpadow i gruzu.

2. Prowadzenie prac remontowo-budowlanych na przedmiocie dzierzawy wymaga
uprzedniego przedstawienia planu zamierzonych prac wraz z ewentualnym projektem
architektonicznym/budowlanym oraz harmonogramu robo6t wraz z kosztorysem inwestorskim,
pod rygorem wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym.
3. Dzierzawcy nie przysluguje w stosunku do wydzierzawiajgcego roszczenie 0 zaptatg
sumy pieni¢znej odpowiadajgcej wartosci poczynionych naktadow remontowo-budowlanych
na przedmiot dzierzawy, po uptywie okresu dzierzawy lub rozwigzania/wypowiedzenia
umowy na wniosek dzierzawcy. Zwrot rownowartosci poniesionych przez dzierzawce
naktadow inwestycyjnych oraz prac remontowo — budowlanych, po odliczeniu amortyzacji,
nastepuje w przypadku wypowiedzenia umowy przez wydzierzawiajacego
4. W przypadku, gdy powyzsze prace wymagac beda uzyskania pozwolen, zgloszen zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego, dzierzawca zobowigzany bedzie do ich
uzyskania we wilasnym zakresie 1 na wlasny koszt. Prace nalezy wykona¢ zgodnie
z warunkami  technicznymi i normami obowigzujgcymi w  budownictwie oraz
obowigzujgcymi przepisami prawa.

§3
1. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajacego oddac osobie trzeciej dzierzawionej
nieruchomos$ci w calosci lub czgsci do uzywania na podstawie jakiegokolwiek tytutu

prawnego pod rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy.



2. Koszty konserwacji 1 biezacego utrzymania przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym oraz zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki i obowigzujacymi
przepisami prawa obcigzaja w catosci Dzierzawce.

§ 4
1. Z tytulu dzierzawy Dzierzawca bedzie placit Wydzierzawiajacemu czynsz dzierzawny w
wysokosci ............ zt netto (stlownie ztotych: ........... ) powigkszony o podatek od towaréw
1 ustug w stawce wynikajacej z obowigzujacych przepisow prawa za kazdy miesigc
dzierzawy.
2. Stawka czynszu podlega¢ bedzie corocznej waloryzacji wedtug rocznego wskaznika cen
towarow 1 ushlug konsumpcyjnych oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego.
3. Czynsz dzierzawny platny bedzie z gory do 15 dnia kazdego miesigca lub w terminie
wskazanym w fakturze.
4. W razie zwloki w uiszczeniu czynszu Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo naliczania
odsetek ustawowych za opodzZnienia. Za dzien zaptaty Strony uwazaja dzien uznania na
rachunku bankowym Wydzierzawiajacego.

§5
1. Wszelkie koszty i optaty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Dzierzawca.
W szczegdlno$ci dzierzawcg obcigza ponoszenie wszelkich optat zwigzanych z eksploatacja
przedmiotu dzierzawy — w szczego6lnosci za zuzycie energii elektrycznej, ogrzewanie, wode
odbior $ciekow i odpadoéw itp. — wynikajacych z umoéw zawartych przez Dzierzawce.
Dzierzawca zobowigzany jest do zlozenia w Wydziale finansowym UG w Olszanicy
deklaracji podatkowej. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zawarcia we wlasnym imieniu i na
wlasny koszt odpowiednich umoéw koniecznych do normalnej eksploatacji przedmiotu
dzierzawy, w szczegolnosci na dostawe energii i innych mediéw, odbiér odpadow i $ciekow
oraz zwigzanych z biezagcym utrzymaniem 1 konserwacjag budynku (m.in. przeglady
budowlane, konserwacja, przeglady instalacji, ubezpieczenie budynku).
2. Wydzierzawiajacy ponosi¢ bedzie koszty dotyczace ubezpieczenia nieruchomosci oraz jej
wyposazenia.
3. Dzierzawca w przypadku niespelnienia warunkéw eksploatacji przedmiotu dzierzawy
okreslonych odpowiednimi przepisami prawa ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za wszelkie
nastgpstwa swojego dziatania lub zaniechania.
4. Dzierzawca zobowiazuje si¢ utrzymac¢ porzadek w budynku i otoczeniu budynku we

wlasnym zakresie i na wlasny koszt.



5. Dzierzawca we wilasnym zakresie uzyska wymagane prawem pozwolenia i uzgodnienia
Z wlasciwymi organami, zwigzane z wykonaniem remontu i zagospodarowaniem terenu.
6. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do korzystania z przedmiotu dzierzawy zgodnie z wlasciwymi
wymaganiami sanitarnymi i ewentualnymi pozwoleniami w tym zakresie.
7. Dzierzawca przyjmuje pelng odpowiedzialno$¢ za catos$¢ przekazanej nieruchomosci.
8.Dzierzawca bierze pelng odpowiedzialnos¢ za bezpieczenistwo 0s6b trzecich
przebywajacych na terenie nieruchomosci.
9. Dzierzawca zobowigzany jest do:
1) przestrzegania aktualnie obowigzujacych przepiséw, a w szczegdlnosci: Prawa
budowlanego, przepiséw sanitarnych, porzadkowych, BHP, ppoz itp.,
2) uzyskania wymaganych przepisami decyzji, pozwolen, uzgodnien, w szczegodlnosci
wynikajacych z Prawa budowlanego,
3) korzystania z nieruchomosci zgodnie z celem wynikajacym z umowy,
4) pokrywania wszelkich szkod, jakie moze ponie§¢ Wydzierzawiajacy w zwiazku
z dziatalno$cig Dzierzawcy,

5) realizacji innych obowigzkoéw wynikajacych z ogtoszenia o przetargu.

§6
1. Umowa zostaje zawarta na okres 10 lat o daty jej zawarcia.
2. Umowa moze by¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajacego ze skutkiem natychmiastowym w
razie:
1) uzywania przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce w sposob niezgodny z umows;
2) zalegania z zaptata czynszu przez dwa pelne okresy ptatnosci. W tym wypadku
Wydzierzawiajacy uprzedzi Dzierzawce o zamiarze rozwigzania umowy udzielajac mu
dodatkowego terminu do zaptaty zalegtego czynszu.
3) niedotrzymania warunkoéw niniejszej umowy.
3. Poza przypadkami okreslonymi w ust. 2 umowa moze by¢ rozwigzana za zachowaniem
dwuletniego okresu wypowiedzenia:
1) przez Wydzierzawiajacego pod warunkiem zwrotu réwnowartosci, po odliczeniu
dotychczasowej amortyzacji, poniesionych przez Dzierzawce naktadow inwestycyjnych
lub remontowych na przedmiot umowy, ktore zwigkszyly warto$¢ dzierzawy;
2) przez Dzierzawcg pod warunkiem odstgpienia przez niego od roszczen, w stosunku do
Wydzierzawiajagcego w zwigzku z wczesniejszym rozwigzaniem UMOWY, O Zwrot

poniesionych naktadéw inwestycyjnych na przedmiot umowy.



4. Po wygasnieciu umowy dzierzawy, po uptywie okresu, na jaki zostata zawarta, a takze w
razie rozwigzania umowy przed uptywem tego okresu, z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 1,
Dzierzawca nie bedzie dochodzit zwrotu réwnowartosci wykonanych prac 1 poniesionych
naktadow 1 zrzeka si¢ wobec Wydzierzawiajacego wszelkich roszczen z tego tytutu.

5. Wysoko$¢ ani charakter nakladow poniesionych na remont nieruchomos$ci nie bedzie
stanowi¢ podstawy do zadania zwrotu poniesionych nakladéw oraz jakichkolwiek innych
roszczen wobec Wydzierzawiajacego po rozwigzaniu lub wygasni¢ciu umowy. Wszelkie
naktady przechodza nieodptatnie na wiasnos¢ Wydzierzawiajacego, z chwilg ich poczynienia

i nie podlegaja zwrotowi W naturze po zakonczeniu trwania umowy.

§7
1. Najpdzniej z dniem zakonczenia dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany zwrocié
protokolarnie nieruchomos$¢ w stanie uporzadkowanym.

§8
1. Zmiany umowy beda dokonywane w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Strony ustalaja, Zze o kazdej zmianie adresu swej siedziby beda informowac si¢ nawzajem
pisemnie. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencj¢ wystang na ostatni adres
listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nicodebrang, uwaza si¢ za dor¢czona.
3. Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo kontroli przedmiotu dzierzawy pod wzgledem
zgodnosci jego wykorzystywania z warunkami niniejszej umowy.

§9.

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem ich
niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢
beda przepisy kodeksu cywilnego.
3. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie wlasciwy sad.
Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden otrzymuje
»Dzierzawca”, dwa ,,Wydzierzawiajacy”.

Dzierzawca: Wydzierzawiajacy:



